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Verksamhetsberiittelse

Styrelsen informerar

Informationen i detta avsnitt, fram till "Forvaltningsberdttelsen”, ingdr inte i den
lagstadgade informationsgivningen.

Denna separata del som vi kallar "Verksamhetsberdttelse” dr dmnad att ge fordjupad
information, utéver den lagstadgade, om fastigheten, foreningen och ekonomin till
medlemmar och andra intressenter.

Aret i korthet

Under 2019 s& genomfordes en justering av virmesystemet vilket resulterade i en hjning av
inomhustemperaturen med ca 1 grad. Vidare har vi som en del i underhalisplanen genomfort besiktning
av samtliga balkonger vilket resulterade i en rekommendation om att dtminstone utfora ndgra mindre
renoveringsdigdrder inom de ndrmsta dren. I slutet av Gret lopte bindningstiden ut pd ett av foreningens
lan. Vid omldggningen valde styrelsen att binda réntan pa 8 dr (1.37%). I samband med omldggning
beslutade styrelsen att genomfora en amortering pa 600 000 kr.

Utover detta har styrelsen under dret upprdttat en ny energidekiaration samt fokuserat pa att genomfora
mindre projekt sdsom att infora komposteringskdrl, genomféra service av torkskap, tagit ned ett trdd i
anslutning till parkeringsplatsen, underséka méjligheterna for att renovera alternativt installera nya
portar samt underséka méjligheterna till att dra bdde el och vatten till utsidan av fastigheten.)(__
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Styrelsen informerar om fastigheten

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet med beteckningen Arsboken 5 och byggdr 1939, beldgen i Bromma inom
Stockholms kommun, med adress Byggmastarviigen 25 och 27 forvirvades 2010. P4 fastigheten finns ett
bostadshus innehallande 13 ligenheter, varav samtliga &r bostadsrétter. Marken innehas med tomirétt.

Av de 13 ligenheterna 4r 12 st med 2 rum och kdk och en med 3 rum och kék. Fastighetens totala
byggnadsyta uppgér till 688 kvm, varav boytan uppgar till 596 kvm.

Tomtritt

Foreningen Ager tomtritten till fastigheten. Marken #gs av Stockholms stad. Foreningen betalar
tomtrittsavgild arligen till Stockholms stad. Avgéldsperioden &r 2019-10-01 - 2029-09-30 och &ndring
av avgiild kan pakallas av endera part under nést sista dret i avgildsperioden for ikrafttradande
néstkommande avgiildsperiod. Detta betyder att tomtréittsavgilden kan dndras vart 10:e &r och den &r f.n.
57 400 kr/Ar efter att hojning av tomtrattsavgild har meddelats och héjningen kommer fortsdtta ske
stegvis de kommande fem &ren fr att slutligen uppga till 85 000 kr/ar.

Parkeringar

Foreningen har sex parkeringsplatser, varav samtliga hyrs ut till féreningens medlemmar. Alla
parkeringsplatser ir for nirvarande upptagna och foreningen tillimpar ett kosystem dar samtliga
medlemmar kan anmiila sitt intresse for parkeringsplats. Fér nirvarande stir en medlem i ko for

parkeringsplats.

Gemensamhetsankiggningar
Foreningens medlemmar har tillgang till tvittstuga. I tviitistugan dterfinns tvé tvitimaskiner, en

torktumlare samt torkskap.

Fastighetsforsidkring
Fastigheten #r fullvirdesforsakrad hos Lansforsakringar. I forsdkringen ingdr momenten styrelseansvar

samt frsikring mot ohyra.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Arcada AB.

Genomforda atgiirder under aret

Under 2019 s4 genomfdrdes en justering av virmesystemet vilket resulterade i en hdjning av
inomhustemperaturen med ca 1 grad. Det har utforts service av torkskép, en ny energidekliaration har
uppriittats och ett trid i anslutning till parkeringsplatsen har falits.

Planerade atgiirder/underhall

Niista planerade men ej beslutade Atgérd ér renovering av portarna alternativt att installera helt nya
portar. Fér nirvarande undersoks mdjligheterna att utfora detta arbete under 2020, Dérefter &r nista
planerade atgiird att utfora de rekommenderade mindre renoveringarna av balkongerna. Detta kommer att

ske senast 2024)L
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Fastighetens tekniska status

Nista planerade men ej beslutade atgéird &r renovering av portarna alternativt att installera helt nya
portar. For nirvarande undersdks mdjligheterna att utfdra detta arbete under 2020. Dérefter &r nésta
planerade &tgéird att utftra de rekommenderade mindre renoveringarna av balkongerna. Detta kommer att
ske senast 2024,

Ar Atgird

2011 Delvis stambyte

2011 Modernisering av elinstallationer

2011 Totalrenovering av tvattstuga

2012 Renovering av fonster inkl balkong-, entréddrrar
2012 Sikerhetsddrrar och postboxar

2012 Renovering av trapphus och k#llargdng

2012 3 st nya parkeringsplatser

2013 Renovering av tak samt tilldggsisolering

2018 Ombyggnad av lokal till bostad och upplatelse med bostadsriitt)c
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Styrelsen informerar om foreningen

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-08-28. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades hos

Bolagsverket 2010-11-25 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-26.

Styrelse

Under verksamhetsaret har styrelsen haft foljande sammans&ttning.

Daniel Sundberg Ordférande

Linda Schager Ledamot

Ola Bjorkman Ledamot

Dominik Nzusyo Ledamot

Asa Ljusberg Supppleant

Revisorer

Jsrgen Gotehed Extern revisor, BoRevision i Sverige AB
Fireningsfragor

Styrelsen har under 4ret genomfort 10 (11 med ordinarie stimma) protokollfgrda sammantriden, varav
ett konstituerande méte i anslutning till stimman som hélls 2019-05-12.

Ligenhetsoverlatelser
Under éret har 1 6verlételse &gt rum.

Andrahandsuthyrningar
Ingen av foreningens ldgenheter dr for nérvarande uthyrda i andrahand.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar #r att folja lagen. For att uppléta bostadsriitten i andra hand
krivs skil, till exempel tillfalligt arbete eller tillfilliga studier p4 annan ort di medlemmen under en
tidsbestdmd period inte har méjlighet att bo i lagenheten. Nyttjande ritten till ligenhet som innehas med
bostadsritt #r forverkad och féreningen siledes beriitigad att uppsiiga bostadsréttshavaren till
avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstind hyrs ut i andra hand. Foreningen tar ven ut en avgift

vid andrahandsuthyminlg)L
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Styrelsen informerar om ekonomin

Arsavgifter
Arsavgifterna forndrades senast 2013-04-01 genom en héjning med 8 procent.

Enligt féreningens stadgar skall bostadsrittsinnehavarna betala &rsavgift till bestridande av foreningens
kostnader for den 18pande verksamheten samt stadgeenliga avsittningar till fond for yitre underhall. Det
ir styrelsen som beslutar om dndring av drsavgifterna. Férdelningen av drsavgifterna ir baserad pa
lagenheternas andelstal.

Underhall

Underhallsdtgérder i form av renovering alternativt installering av nya portar ir planerade, dock ej
beslutade, och kommer om méjligt att genomforas i nirtid. Féreningens samlade underhéllsreserver
framgér i tabellen nyckeltal.

Finansiering

Bostadsrittslagen stiiller krav pa att foreningen skall ha en strategi for att skapa reserver for att klara
framtida underhéll. Féreningen skapar for nirvarande sannolikt tillrickliga reserver. Se not 7 som visar
vilket underhallsdverskott foreningens ekonomi genererar varje ar.

Reserver som fOreningen skapar kan sparas pd banken eller vanligare genom att amortera befintliga
bankldn. N#r det &r dags for stérre underhéll dkas de banklan som amorterats igen.

En forening kan generellt finansiera storre framtida underhall pa tre sitt:

1. Genom att sjélv spara ihop reserverna som behdvs. Detta gbrs genom att ta ut rittvisa avgifter som
utéver 16pande driftsutgifier dven técker arligt slitage av byggnad. Slitageersittningen genererar reserver
for att atgérda slitaget (framtida underhall).

2. Genom att ta upp nya ldn i banken om det finns ett beldningsutrymme i fastigheten.

3. Genom att medlemmarna 1imnar kapitaltillskott till féreningen.

Belaning

Under éret har foreningen amorterat 0,6 mkr extra, utdver ordinarie amortering om 40 tkr/ar.
Féreningens 14n i Stadshypotek dr uppdelat pa tre olika loptider, 0,5 mkr 16per med 90 dagars
bindningstid. 1,3 mkr &r bundet till och med 2027-12-01 och 1,8 mkr #r bundet till och med 2020-12-01.
Styrelsen anser att denna mix av bindningstider &r fordelaktig da de medf&r en forutsigbarhet i
rénteutgifterna framéver samtidigt som vi for en tredjedel av lanet kan ta fordel av en eventuelit ligre
laneranta.

Foreningens 1in vid forvirvet av fastigheten var 3,9 mkr, eller 14 727 kr / kvm, och uppgick d till 59 %
av taxeringsvéardet. For aktuell belaningsgrad se tabellen med nyckeltal nedan. Féreningens banklan har
maximalt uppgatt eller planerats till 7 mkr vilket det finns fastighetsinteckningar for.

Taxeringsviirde

Fastigheten &r taxerad till 12 000 000 kr, varav markvirde 6 200 000 kr och byggnaderna

5 800 000 kr. Taxeringsvirdet faststills var tredje &r av skatteverket och speglar generellt 75 % av
marknadsvirdet pé fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

Fastighetsavgift
Féreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2019 har varit 1 377 kr per bostadslz‘igenhe/t.c
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Nyckeltal

2019 2018 2017 2016
Arsavgift kr / kv bostadsrittsyta 836 836 833 833
Totala intikter kr / kvin byggnadsyta 772 745 692 771
Drifts- och underhéllskostn kr / kvin byggnadsyta 438 425 501 391
Avskrivningar kr / kv byggnadsyta 337 337 337 337
Bankskuld kr/ kvin bostadsrittsyta 6141 7215 11 061 11136
Belaningsgrad % (skuld / tax-virde) 31 52 71 71
Underhallsdverskott kr / kvin byggnadsyta 195 184 144 176
Totala underhallsreserver i tkr 2195 2 084 2018 1607

(Bostadsrittsyla 596 kvm samt byggnadsyta 688 kvm)

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift kr / kvm bostadsrétisyta
Anger den genomsnittliga uttagna drsavgifien av medlemmarna under &ret per kvadratmeter total bostadsréttsyta.

Totala intdkter kv / kvm byggnadsyta
Anger foreningens totala intikter per kvadratmeter av den totala byggnadsytan. Intiikterna skall dels ticka de arliga

utgifterna och bor dels ticka de berdknade kostnaderna for arets slitage pd fastigheten..

Avskrivaingar kv / kv byggnadsyia
Avskrivningar #r en kostnad som inte genererar en utbetalning. Forutsatt att foreningens resultat ticker

avskrivningarna ger nyckeltalet en bild av hur stora resurser avskrivningarna skapar for framtida underhall.

Bankskuld kr / kvm bostadsrdttsyta
Ger en bild av medlemmarnas andel av foreningens banklin per kvadratmeter bostadsréttsyta.

Reldningsgrad % (skuld / tax-vdrde)
Ger en bild av freningens skuldsittning i forhillande till ett marknadsvérde (tax vérde uppskattas till 75% av ett

marknadsviirde)

Underhdllséverskott kr / kv byggnadsyta
Ger en bild av om fSreningens intikter utdver att ticka utgifterna dven ricker till reserver for framtida underhdil.

Totala underhdllsreserver i thr
Nyckeltalet anger de totala reserverna som fSreningens ekonomi har genererat under dren och som Aterstir och kan

anvindas for framtida underhall. Reserven bestir av fyra reservgenererande poster; Ackumulerade avskrivningar,
Fond for yttre underhll, Balanserade resultat frén tidigare r och erhallna Upplatelseavgifter for tidigare hyresritter

upplits med bostadsréi‘tt)L
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Styrelsen for Brf Solrosen fir hiirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Forvaltningsberittelse

Med "Férvaltningsberdttelsen” borjar den lagstadgade informationsgiviingen.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i freningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler till utnyttjande utan tidsbegrénsning.
Bostadsritt 4r den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsriittshavate. Foreningen 4r ett privatbostadsforetag (s k gkia
bostadsrittstérening).

Marken innehas med tomtritt.

Féreningen har sitt site i Bromma.

Medlemsinformation

Vid arets borjan hade foreningen 15 medlemmar. Under aret har 1 6verldtelse &gt rum men tilltradet sker

2020 och 1 medlem har dirav beviljats uttride och 1 ny person beviljats intrdde med nytt medlemsskap.
Vid drets slut uppgér medlemsantalet till 15 medlemmar.

Flerarsiversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 531 512 476 530 545
Resultat efter finansiella poster -117 -149 -240 -142 -170
Soliditet (%) 76 73 67 64 65

Forindring av eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplitelse- Balanserat Arets Totalt
insatser avgift resultat resultat

Belopp vid érets ingang 11573 2576 -1 861 -149 12 140
Disposition av
foregéende
&rs resulfat: -149 149 0
Arets resultat -117 -117
Belopp vid érets utging 11 573 2 576 -2 010 -117 12 %&
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sA att
i ny rékning &verfores

Avsittning till fond for yitre underhall skall enligt stadgarna goras i enlighet med foreningens

-2 009 730
-117 095
-2 126 825

-2 126 825
-2 126 825

9(17)

underhallsplan. Féreningen saknar underhallsplan och styrelsen foresldr ingen avséttning med beaktande

av att gjorda avskrivningar skapar tillréickliga reserver i bokforingen for framtida underhall.

Det finns heller inget tillgéingligt fritt kapital i foreningen och dérmed ingen risk for oldmplig utdelning

av de sparade reserverna till medlemmarna.

Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgdr av efterfljande resultat- och balansrikning med

tilléggsupplysninga_er
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter

Nettoomsittning

Summa rirelseintikter 1
Rorelsekostnader

Drifis- och underhallskostnader 2,3,4,5
Forvaltnings- och externa kostnader 6

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat 7

2019-01-01
-2019-12-31

530 807
530 807

-301 067

-47 187
-232 088
-580 342

-49 535

-67 560

-117 095

-117 095

10(17)

2018-01-01
-2018-12-31

512 249
512 249

-292 398

-49 842
-232 088
-574 328

-62 079

-86 840

-148 919

-148 919,



Brf Solrosen 11 (17)
Org.nr 769621-9588

Balansriikning Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnad 8 15 096 006 15324 154
Inventarier, verktyg och installationer 9 17 537 21477
Summa materiella anliiggningstillgingar 15113 543 15345631
Summa anliggningstillgangar 15113 543 15345631
Omsiiteningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare 10 620 893 1044 369
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 27 947 23018
Summa kortfristiga fordringar 648 840 1067 387
Kassa och bank

Kassa och bank 37701 119 814
Summa oms#ttningstillgingar 686 541 1187201

SUMMA TILLGANGAR 15 800 084 16532832\ L.
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Ansamlad firlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31

14 149 482

-2 009 730
-117 095
-2 126 825

12 022 657

11
12 1320 000

12 2 340 000
58 296

0

12 952

46179

2457 427

15 800 084

12(17)

2018-12-31

14 149 482

-1 860 811
-148 919
-2 009 730

12 139 752
2 300 000

2 000 000
39345
2125

12 652

38 658
2093 080

16 532 832/L
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna
rid (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre {oretag,

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anlkiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader 1-4% / 25-100 &r

Inventarier, verktyg och installationer 10% /10 ar

Foérviirv av fastighet och uppskjuten skatteskuld

Foreningen forvirvade fastigheten genom s k bolagspaketering, vilket innebdr att fastigheten har ett
redovisat anskaffningsvirde som Gverstiger det skatteméssiga vérdet med 11 064 032 kr. Foreningen har
i och med det en uppskjuten skatteskuld. Denna skatteskuld redovisas enligt géllande regler inte i
balansrikningen.

Not 1 Rirelseintikter

2019 2018
Arsavgifter 498 406 478 488
Hyror parkering 32 400 30150
Ovriga intakter 2 2
Intikter dverlatelse/pant (motsvaras av kostnad) 0 3 609
530 808 512 249

Not 2 Fastighetsskotsel
2019 2018
Fastighetsskotsel 4 557 1456
Serviceavtal 9358 7 006
Ovrig fastighetsskotsel 453 4431

14 368 12 893 5C
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Not 3 Reparationer

Reparation byggnad

Reparation tvittstuga

Energideklaration samt statusbesiktning balkonger
Reparation 13s

Reparation elinstallationer

Vattenskada

Not 4 Periodiskt underhall

Periodiskt underhdll gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall virmeanl&ggning
Periodiskt underhall stammar

Not 5 Drifts- och taxebundna kostnader

Fastighetsel

Uppvéarmning

Vattenkostnader

Sophdmtning

Forsékring

Tomtrittsavgild

Kommunikation (FV, Tele, IT)
Fastighetsskatt

Kostnader for upplatelse av ombyggd lokal

Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader

Férvaltningsarvode ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode (extern)

Pant & &verlatelsekostnad {(motsvaras av intikt)
Ovriga forvaltningskostnader

2019

717
2906
23763

27 386

2019

19 500
19 500

2019

12 247
121 519
19 189
9744
13 572
43 600
3418
16 524
0

239 813

2019

29 688
14350

3149
47 187

14 (17)

2018

100
1919
2364
4383

2018

5900
14 500

20 400

2018

11 299
115 476
18 876
9 560
13 335
39 600
3828
20224
23125
254 723

2018

29 084
13 825
3 609
3324

49 8%
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Not 7 Arets resultat

Uppstillningen nedan justerar arets resultat for periodiskt terkommande underhaliskostnader samt
bokforingsmissigt beriknade avskrivningskostnader. Det justerade resultatet bendmns
"Underhallséverskott” och bor visa pa ett dverskott {Or att skapa reserver for framtida underhall samt
indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala for &rets slitage pa fastigheten.

2019 2018
Arets resultat -117 095 -148 919
Justering fSr avskrivningskostnader 232088 232 088
Justering for Arets kostnad periodiskt underhéll byggnad 19 500 20 400
Justering for upplatelse relaterade kostnader, ticks av
upplételseavgifter 0 23125
Underhallséverskott 134 493 126 694

Byggnadsytan ar 688 kvm vilket ger ett underhallsdverskott om 195 kr/kvin (184 kr/kvm)

Hur stor underhallsdverskottet bor vara beror bl a pa bygenadens kvalitet men det bor sannolikt ligga i

intervallet 150-250 kr/kvm for att indikera att fdreningen har en rimlig avgiftsniva.

Not 8 Byggnad

2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 16 841 506 16 841 506
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 16 841 506 16 841 506
Ingdende avskrivningar -1 517352 -1289 204
Arets avskrivningar 228 148 -228 148
Utgédende ackumulerade avskrivningar -1 745 500 -1517 352
Utgaende redovisat viirde 15 096 006 15324 154
Taxeringsvirden byggnader 5 800 000 4 684 000
Taxeringsvérden mark 6 200 000 3 577 000

12 000 000 8261 000
Bokfdrt varde byggnader 15 096 006 15324 154
Bokfdrt virde mark 0 0

15 096 006 15324 1$L
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare

Likvida medel pa skattekonto
Bankmedel eget konto i SHB hos ekonomisk férvaltare
Skattefordran

Not 11 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1dngfristiga lan.

Rintesats Patum for
Langivare % rinteiindring
Stadshypotek 1,60 2020-03-09
Stadshypotek 1,37 2027-12-01
Stadshypotek 1,82 2020-12-01

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 13 Stiillda siikerheter

2019-12-31

39 400
39 400

-17 923
-3 940
-21 863

17 537

2019-12-31

17 999
599 299
3595
620 893

2019-12-31

1320000
1320 000

16 (17)

2018-12-31

39 400
39 400

-13 983
-3940
-17 923

21477

2018-12-31

18 427

1 025942
0

1 044 369

2018-12-31

500 000
500 000

Linebelopp
2019-12-31
500 000
1340 000

1 820 000

3 660 000

2 340 000

Lanebelopp
2018-12-31

500 000
1 960 000
i 840 000
4 300 0060

2 000 000

Fastighetsinteckning

2019-12-31

7 000 000
7 000 000

2018-12-31

7000 000
7000 (}%L
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstémman i Brf Solrosen, org.nr. 769621-9588

Rapport om arsredovisningen
Grund f&r uttalanden

Uttalanden
Jag har utfisrt en revision av &rsredovisningen for Brf Selrosen for Jag har utftirt revisionen enligt International Standards on Auditing
rakenskapsaret 2019, (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

arsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden Jag 4r oberoende i forhailande till freningen enligt god revisorssed i
rativisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 Sverige och har i dvrigl fullgjort milt yrkesetiska ansvar enligt dessa
december 2019 och av dess finansielta resultat for arei enligt krav.
rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenfig med Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirickliga och
arsredovisningens dvriga delar, ) A .

] ‘ . . o andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.
Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Annan information &n arsredovisningen .

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. Arsredovisningen Aterfinns pa
sidorna 2-7. Mitt utialande avseende rsredovisningen omfatiar inte den andra informationen och jag gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen &r det mitt ansvar att l4sa den information som identifieras ovan och vervaga om informationen i
vasentlig utstrackning 4r ofdrenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar jag &ven den kunskap jag i Bwrigt inhAmtat under revisionen
samt beddmer om informationen i dvrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en véasentiig

felaktighet, 4r jag skyldiga att rapportera detta. Jag har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppratias
ach att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven fir den interna kontroll som den bedGmer &
nidvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ngra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedsmningen av féreningens férméga att fortsatta verksamhaeten, Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina méi 4r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra véasentliga felaktighster, vare sig
dessa heror pa oegentligheter eller misstag, och atf lémna en revisionsbersttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig skerhet & en hig grad
av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eler
tillsammans rimligen kan forvantas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen,

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifrin dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tilrackliga och andaméisenliga fér att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for ati inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hidgre an for en vasentlig felaklighet
som beror p& misstag, eftersom oegentiighater kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna
kontrall som har betydelse féir min revision for att utforma
gransknings&tgérder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

= drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktar som avser sédana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfakior, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet for revisicnsberattelsen. Dock
kan framtida hindeiser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatia verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen aterger de underliggande transakticnerna och
handedserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild,
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Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfdrt en revision  Jag har utfprt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styreisens forvaltning for Brf Solrosen for rékenskapséret 2019 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisors ansvar. Jag &r
samt av férslaget il dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende | farhllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i 6vrigt fullgjort miti yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tilstyrker att freningsstamman behandiar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilr4ckliga och
forslaget i forvatiningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina utialanden.

ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar NP . " )
ty Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag til utdelning fortispande bedima fireningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detla bland annat en bedémning av om utdeiningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokfaringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter |
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa eft betryggande sit.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av firvaltningen, och drmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, & att inhémta revisionsbevis fér att med en rimig

grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | négot vasentligt avseende:

s pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgamna.

o foretagit nAgon tgard eller gjort sig skyldig tili ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller friust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att et fiirslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revislonssed i Sverige anvénder jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller foriust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionelia beddmning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa s&dana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse fOr freningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna Atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraftande féreningens vinst elfer forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 9 april 2020
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