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Verksamhetsberittelse

Styrelsen informerar

Informationen i detta avsnitt, fram till "Forvaltningsbercittelsen”, ingar inte i den
lagstadgade informationsgivningen.

Denna separata del som vi kallar "Verksamhetsberdittelse" cir cimnad att ge fordjupad
information, utéver den lagstadgade, om fastigheten, foreningen och ekonomin till
medlemmar och andra intressenter.

Aret i korthet

Under aret har styrelsen fokuserat pa att forvalta foreningen. Bland annat har rensning av
ventilationskanalerna, radonmitning samt byte av kodlas genomférts. Vidare har fokus fortsatt varit att
hélla nere kostnaderna for foreningen med syfte att forbittra foreningens ekonomiska stillning.

Den enskilt stérsta hdndelsen under 2016 var att den verksamhet som bedrevs i foreningens lokal lades
ned. Efter genomférd féreningsstimma i november beslutades att lokalen skall konverteras till en
bostadsrétt for att starka féreningens finansiella position. Styrelsen har arbetat med denna friga under
vintern 2016 och konverteringen av lokalen till en bostadsritt kommer att slutféras under 2017.
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Styrelsen informerar om fastigheten

Fastighet och ligenhetsférdelning

Foreningens fastighet med beteckningen Arsboken 5 och byggar 1939, beldigen i Bromma inom
Stockholms kommun, med adress Byggmistareviigen 25 och 27 forvirvades 2010. P4 fastigheten finns
ett bostadshus innehdllande 12 ldgenheter, varav samtliga 4r bostadsritter samt en lokal. Marken innehas
med tomtritt.

Samtliga 12 lagenheter dr 2 rum och kok, 40 eller 48 kvm. Fastighetens totala byggnadsyta uppgér till
688 kvm, varav boytan uppgér till 528 kvm och lokalytan till 70 kvm.

Tomtriitt

Foreningen dger tomtritten till fastigheten. Marken &gs av Stockholms stad. Féreningen betalar
tomtrittsavgild arligen till Stockholms stad. Avgildsperioden &dr 2009-10-01 2019-09-30 vilket betyder
att &ndring av avgild kan pakallas av endera part under nist sista ret i avgiildsperioden for
ikrafttrddande

ndstkommande avgéldsperiod. Detta betyder att tomtrittsavgilden kan dndras vart 10:e ar och den ér fin.
39 000 kr/ar.

Lokaler

Foreningen innehar en lokal ddr hyresgésten sade upp sitt hyreskontrakt under andra halvaret 2016.
Denna lokal kommer under 2017 att konverteras till en bostadsriitt for att stidrka féreningens finansiella
stédllning. Beslutet om denna konvertering fattades av en enig féreningsstimma pé den extrainsatta
foreningsstimma som anordnades i november.

Parkeringar

Foéreningen har sex parkeringsplatser, varav samtliga hyrs ut till féreningens medlemmar. Alla
parkeringsplatser dr for nirvarande upptagna och freningen tillimpar ett késystem dér samtliga
medlemmar kan anmila sitt intresse for parkeringsplats. For ndrvarande stér inga medlemmar i ko for
parkeringsplats.

Gemensamhetsanliggningar
Foreningens medlemmar har tillgéng till tvittstuga. I tviittstugan aterfinns tva tvittmaskiner, en
torktumlare samt torkskap.

Fastighetsforsikring
Fastigheten &r fullvérdesforsikrad hos Lansforsdkringar. | forsakringen ingdr momenten styrelseansvar
samt forsdkring mot ohyra.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Arcada AB.

Genomforda atgéirder under aret
Under dret har rensning av ventilationskanalerna, byte av portlasen samt radonmitning. utforts.

Planerade atgiirder/underhall
Nista planerade renovering &r av balkongerna. Detta kommer att ske senast 2020.

Fastighetens tekniska status
Féljande mer omfattande dtgédrder har genomforts sedan fireningen tilltridde fastigheten.
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Atgiird

Delvis stambyte

Modernisering av elinstallationer
Totalrenovering av tvittstuga

Renovering av fonster inkl balkong-, entrédérrar
Séakerhetsdérrar och postboxar

Renovering av trapphus och killargang

3 st nya parkeringsplatser

Renovering av tak samt tilliggsisolering
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Styrelsen informerar om foreningen

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades 2010-08-28. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades hos
Bolagsverket 2010-11-25 och nuvarande stadgar registrerades 2015-01-21.

Styrelse

Under verksamhetsaret har styrelsen haft f6ljande sammansittning.

Jonas Bengtsson Ordférande

Niklas Gustavsson Ledamot

Maria Kausits Ledamot

Felix Hedstrom Ledamot

Daniel Sundberg Ledamot (tilltrdtt 2016-11-20)
Revisorer

Jorgen Gotehed Extern revisor, BoRevision i Sverige AB
Foreningsfragor

Styrelsen har under aret genomfort 10 protokollférda sammantrdden, varav ett konstituerande méte i
anslutning till stimman som holls 2016-05-08 samt ytterligare ett konstituerande méte i anslutning till
den extrainsatta foreningsstdmman som holls 2016-11-20.

Ligenhetsoverlatelser
Under aret har 3 Overlatelser gt rum.

Andrahandsuthyrningar
Ingen av foreningens ldgenheter &r for ndrvarande uthyrda i andrahand.

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar &r att félja lagen. For att upplata bostadsrétten i andra hand
kravs skal, till exempel tillfalligt arbete eller tillfilliga studier pa annan ort d& medlemmen under en
tidsbestdmd period inte har méjlighet att bo i ldgenheten. Nyttjande ritten till ldgenhet som innehas med
bostadsritt dr férverkad och féreningen siledes berittigad att uppsiga bostadsréttshavaren till
avilyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdind hyrs ut i andra hand. Féreningen tar dven ut en avgift
vid andrahandsuthyrning.
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Styrelsen informerar om ekonomin

Arsavgifter
Arsavgifterna forandrades senast 2013-04-01 genom en hdjning med 8 procent.

Enligt féreningens stadgar skall bostadsréttsinnehavarna betala arsavgift till bestridande av féreningens
kostnader for den I6pande verksamheten samt stadgeenliga avsittningar till fond for yttre underhall. Det
dr styrelsen som beslutar om &ndring av arsavgifterna. Férdelningen av arsavgifterna #r baserad pa
ldgenheternas andelstal.

Underhall
Inga storre underhallsatgérder &r planerade i ndrtid. Féreningens samlade underhallsreserver framgér i

tabellen nyckeltal.

Finansiering

Foreningen sparar for ndrvarande tillfredsstéllande reserver for framtida underhall och dessa reserver har
delvis placerats genom att amortera pa lanen och pd s vis spara rintekostnader. Nér stérre underhéall
skall genomftras kommer pengarna sannolikt behéva lanas upp igen.

En forening kan generellt finansiera stdrre framtida underhall pa tre siitt:

1. Genom att sjélv spara ihop reserverna som behdvs. Detta gérs genom att ta ut riittvisa avgifter som
utdver I8pande driftsutgifter dven ticker arligt slitage av byggnad. Slitageersittningen genererar reserver
for att atgarda slitaget (framtida underhall).

2. Genom att ta upp nya lan i banken om det finns ett belaningsutrymme i fastigheten.

3. Genom att medlemmarna limnar kapitaltillskott till féreningen.

Belaning

Foreningens lan i Stadshypotek &r uppdelat pa tre olika I8ptider, 2 mkr 16per med 90 dagars bindningstid.
2 mkr &r bundet till och med 2019-12-01 och 1,9 mkr dr bundet till och med 2020-12-01. Styrelsen anser
att denna mix av bindningstider &r fordelaktig dd de medfor en forutsigbarhet i rinteutgifterna framéver

samtidigt som vi for en tredjedel av lanet kan ta fordel av en eventuellt ldgre lanerénta.

Foreningens lan vid forvirvet av fastigheten var 3,9 mkr, eller 14 727 kr / kvm, och uppgick da till 59 %
av taxeringsvirdet. For aktuell belaningsgrad se tabellen med nyckeltal nedan. Féreningens banklan har
maximalt uppgétt eller planerats till 7 mkr vilket det finns fastighetsinteckningar for.

Taxeringsviirde

Fastigheten &r taxerad till 8 261 000 kr, varav markvirde 3 577 000 kr och byggnaderna

4 684 000 kr. Taxeringsvardet faststills var tredje ar av skatteverket och speglar generellt 75 % av
marknadsvérdet pa fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Foreningen betalar fastighetsavgift som for &r 2016 har varit 1 268 kr per bostadsldgenhet. For lokaler
betalas fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaler.
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Nyckeltal

2016 2015 2014 2013
Arsavgift kr / kvm bostadsrittsyta 833 833 833 818
Totala intdkter kr / kvin byggnadsyta 771 792 784 764
Drifts- och underhallskostn kr / kvm byggnadsyta 391 377 343 457
Avskrivningar kr / kvm byggnadsyta 337 337 334 233
Bankskuld kr / kvm bostadsrittsyta 11136 11174 11212 11250
Beldningsgrad % (skuld / tax-virde) 71 77 77 77
Underhallséverskott kr / kvin byggnadsyta 176 90 131 12
Totala underhallsreserver i tkr 1 607 1512 1 453 1373

(Bostadsrittsyta 528 kvm, lokalyta 70 kvm samt byggnadsyta 688 kvm)

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift kr / kvm bostadsrdttsyta
Anger den genomsnittliga uttagna drsavgiften av medlemmarna under éret per kvadratmeter total bostadsrittsyta.

Totala intékter kr / kvm byggnadsyta
Anger foreningens totala intidkter per kvadratmeter av den totala byggnadsytan. Intikterna skall dels tédcka de arliga
utgifterna och bor dels ticka de beriknade kostnaderna for arets slitage pd fastigheten..

Avskrivningar kr / kvim byggnadsyta
Avskrivningar &r en kostnad som inte genererar en utbetalning. Forutsatt att foreningens resultat ticker
avskrivningarna ger nyckeltalet en bild av hur stora resurser avskrivningarna skapar for framtida underhdll.

Bankskuld kr / kvm bostadsritisyia
Ger en bild av medlemmarnas andel av foreningens banklan per kvadratmeter bostadsriittsyta.

Belaningsgrad % (skuld / tax-viirde)
Ger en bild av foreningens skuldséttning i forhallande till ett marknadsvérde (tax virde uppskattas till 75% av ett
marknadsvirde)

Underhallséverskott kr / kvim byggnadsyta
Ger en bild av om foreningens intikter utéver att ticka utgifterna dven riicker till reserver for framtida underhall.

Totala underhallsreserver i thr

Nyckeltalet anger de totala reserverna som foreningens ekonomi har genererat under aren och som aterstar och kan
anvindas for framtida underhéll. Reserven bestér av fyra reservgenererande poster; Ackumulerade avskrivningar,
Fond for ytte underhall, Balanserade resultat frén tidigare ar och erhalina Upplatelseavgifter foir tidigare hyresritter
upplats med bostadsritt.
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Styrelsen for Brf Solrosen far hirmed avge drsredovisning for rikenskapséret 2016.

Forvaltningsberiittelse

Med "Férvaltningsberdittelsen" borjar den lagstadgade informationsgivningen.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler till utnyttjande utan tidsbegrénsning.
Bostadsrdtt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsrittshavare. Féreningen &r ett privatbostadsféretag (s k dkta
bostadsrittsférening).

Foreningen har sitt sdte i Bromma.

Medlemsinformation

Vid érets bérjan hade féreningen 17 medlemmar. Under aret har 5 §verlatelser dgt rum och medlemmar
har ddrav beviljats uttride och nya medlemmar beviljats intrdde med nytt medlemsskap. Vid arets slut
uppgar medlemsantalet till 15 medlemmar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2016 2015 2014 2013
Nettoomsiéttning 530 545 539 323
Resultat efter finansiella poster -142 -170 -148 -153
Soliditet (%) 64 65 65 65

Foérindring av eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplitelse- Balanserat Arets Totalt
insatser avgift resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 10273 2 157 -1 308 -170 10 951
Disposition av
foregdende
ars resultat: -170 170 0
Arets resultat -142 -142

Belopp vid arets utging 10273 2157 -1 478 -142 10 %(
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 478 554

arets forlust -142 281
-1 620 835

behandlas sa att

i ny rikning dverfores -1 620 835
-1 620 835

Avsittning till fond for yttre underhall skall enligt stadgarna goras i enlighet med féreningens
underhdllsplan. D& foreningen fatt in upplatelseavgifter vilka kan anvéndas till underhall, samt att
foreningen har ett positivt kassaflgde, har féreningen tillréickliga medel for underhall varfér ingen
avsittning till fond for yttre underhall foreslés i ar.

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriikning med
tilléggsupplysningar)C

8 (16)
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Resultatrikning Not

Roérelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter 1

Rérelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader 23 5
Férvaltnings- och externa kostnader 6
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat
Finansiella poster
Rénteintdkter
Riéntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat 7

2016-01-01
-2016-12-31

530310
530 310

-269 325

-54 074
-232 607
-556 006

-25 696

310

-116 895

-116 585

-142 281

-142 281

9(16)

2015-01-01
-2015-12-31

544 823
544 823

-259 588

-55315
-232 091
-546 994

-2 171
3L/
-168 523

-168 146

-170 317

-170 3175C
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar och bankkonto hos férvaltare
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-12-31

15780 450
29 359
15 809 809

15 809 809

813 080
21578
834 658

161 463
161 463

996 121

16 805 930

10 (16)

2015-12-31

16 008 598
33818
16 042 416

16 042 416

661 187
21 355
682 542

235 291
235291

917 833

16 960 2493 C
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11
12

12

2016-12-31

12 429 482
12 429 482

-1 478 554
-142 281
-1 620 835

10 808 647

5 860 000
5860 000

20 000
33675
37 582
3228
42 798
137 283

16 805 930
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2015-12-31

12 429 482
12 429 482

-1 308 237
-170317
-1 478 554

10 950 928

5880 000
5880 000

20 000
17 749
36 060
450
55062
129 321

16 960 2119)<
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Noter
Redovisningsprinciper

Allmiéinna upplysningar
Arsredovisningen ér upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre féretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

1-4% /25-100
Byggnader ar
Inventarier, verktyg och installationer 10% /10 ar

Forviirv av fastighet och uppskjuten skatteskuld

Féreningen forvirvade fastigheten genom s k bolagspaketering, vilket innebir att fastigheten har ett
redovisat anskaffningsvirde som dverstiger det skatteméssiga virdet med 11 064 032 kr. Féreningen har
i och med det en uppskjuten skatteskuld. Denna skatteskuld redovisas enligt géllande regler inte i
balansrdkningen.

Not 1 Rorelseintiikter

2016 2015
Arsavgifter 440 064 440 064
Hyror lokaler 50 000 60 000
Hyror parkering 32 400 32 400
Ovriga intikter 280 3689
Intékter 6verlatelse/pant (motsvaras av kostnad) 7567 8671
530 311 544 824

Not 2 Fastighetsskotsel
2016 2015
Fastighetsskotsel 1500 3336
OVK ( Obligatorisk Ventilations Kontroll) 3338 7250
Kontroll -Tillsynsavgift 0 9330
Serviceavtal 3046 0
Ovrig fastighetsskotsel 803 292

8 687 20208,
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Not 3 Reparationer

Reparation bostéder
Reparation soprum/sophus
Reparation VVS

Reparation las

Reparation ventilation
Reparation virmeanldggning
Reparation tak

Reparation elinstallationer

Not 4 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall 1as
Periodiskt underhall ventilation

Not 5 Drifts- och taxebundna kostnader

Fastighetsel

Uppviarmning

Vattenkostnader

Sophidmtning

Forsdkring

Tomtréttsavgild
Kommunikation (TV, Tele, IT)
Fastighetsskatt

Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader

Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode (extern)

Pant & 6verlatelsekostnad (motsvaras av intidkt)
Ovriga forvaltningskostnader

2016

o o o

255
3829
2288

6372

2016

11928
18 675
30 603

2016

9591
114371
17430
8936
11827
39 000
3112
19 396
223 663

2016

28 300
13 500
7567
4708
54 075
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2015

2386
14913
2813

2813
1438
24 363

2015

(o]

2015

9005
109 797
15 172
8520
11722
39 000
3614
18 186
215 016
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Not 7 Arets resultat

Uppstillningen nedan justerar &rets resultat for periodiskt aterkommande underhéllskostnader samt
bokforingsméssigt berdknade avskrivningskostnader. Det justerade resultatet bendmns
"Underhdllsoverskott" och bor visa pd ett dverskott for att skapa reserver for framtida underhall samt
indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala for arets slitage pa fastigheten.

2016 2015
Arets resultat -142 281 -170 317
Justering for avskrivningskostnader 232 607 232 091
Justering for arets kostnad periodiskt underhall byggnad 30 603 0
Underhallséverskott 120 929 61774

Byggnadsytan dr 688 kvm vilket ger ett underhéllséverskott om 176 kr/kvm (90 kr/kvm)

Hur stor underhallséverskottet bor vara beror bl a pa byggnadens kvalitet men det bér sannolikt ligga i
intervallet 100-200 kr/kvm for att indikera att foreningen har en rimlig avgiftsniva.

Not 8 Byggnad

2016-12-31 2015-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 16 841 506 16 841 506
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 16 841 506 16 841 506
Ingdende avskrivningar -832 908 -604 758
Arets avskrivningar -228 148 -228 150
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 061 056 -832 908
Utgaende redovisat viirde 15 780 450 16 008 598
Taxeringsvirden byggnader 4 684 000 4293 000
Taxeringsvirden mark 3 577 000 3418 000
8261000 7 711 000

Bokfort virde mark 0

0
0 0)(
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare

Likvida medel pa skattekonto
Bankmedel eget konto i SHB hos ekonomisk forvaltare

Not 11 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for
Langivare % riintefindring
Stadshypotek 1,35 90-dagars
Stadshypotek 1.39 2019-12-01
Stadshypotek 1,82 2020-12-01

Kortfristig del av langfristig
skuld

2016-12-31

39400
39 400

-5 582
-4 459
-10 041

29 359

2016-12-31

56 071
757 009
813 080

2016-12-31

5 780 000
5780 000

Lanebelopp
2016-12-31

2000 000
2000 000
1 880 000
5 880 000

20 000

15(16)

2015-12-31

39 400
39 400

-1 641
-3 941
-5 582

33 818

2015-12-31

55724
605 463
661 187

2015-12-31

5 800 000
5 800 000

Lanebelopp
2015-12-31

2 000 000
2 000 000
1 900 000
5900 000

20 0005<
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Not 13 Stiillda sikerheter
2016-12-31

Fastighetsinteckning 7 000 000
7 000 000

Bromma den 4 april 2017

F”/
L!{/CT \’/’/(7

Danlel Sundb%?'—’_— Maria Kausits

Felix Hedstrom

bl

Min devisionsberittelse har lamnats 2017- QM= 27

Jorgen Gotehed
Av foreningen vald revisor

\Jlnlé(é g@%/ Jonas E‘eng: |
Mo Formh
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2015-12-31

7 000 000
7 000 000



Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Solrosen, org.nr. 769621-9588

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Solrosen for &r 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
Arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for freningen.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
oberoende i forhaliande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessakrav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tilirackliga och
andam3lsenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som
finns i den tryckta versionen av detta dokument. Arsredovisningen
aterfinns pa sidorna 7-16.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra
informationen och jag gér inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med min revision av &rsredovisningen &r det mitt ansvar
att 3sa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen | vasentlig utstrackning & oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar jag aven den
kunskap jag i dvrigt inhamtat under revisionen samt beddmer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r jag skyldiga att rapportera detta. Jag har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av freningens formaga att fortsalta verksamheten.
De upplyser, nar sé ar tilldmpligt, om férhalianden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Reviscrns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att 13mna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimiigen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
indamalsenliga for att utgra en grund fr mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till falid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsat drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig oskerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
fill datumet far revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.



e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttatanden

Utever min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsréttsforeningen
Solrosen for ar 2016 samt av férslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r aberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehav, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av farvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagen
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal befraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratisiagen.

Anmarkning

Utan att det paverkar mina uttalande ovan vill jag notera att enligt
foreningens stadgar ska avgifterna técka foreningens kostnader
och avsétiningar till fonder. Féreningen redovisar ett underskott i
resultatrakningen och det foreslas inte nagon avsattning till fond for
yttre underhall. | forvaltningsberattelsen redogdr styrelsen fér
denna omstandighet samt att det finns ett positivt kassafldde och
att foreningen efter upplatelser har medel for underhall.

Stockholm den 27 april 2017

Jérgen Gotehed

BoRevision AB



