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Verksamhetsberiittelse

Styrelsen informerar

Informationen i detta avsnitt, fram till "Férvaltningsberattelsen”, ingdr inte i den
lagstadgade informationsgivningen.

Denna separata del som vi kallar "Verksamhetsberdttelse" dr dmnad att ge fordjupad
information, utdver den lagstadgade, om fastigheten, féreningen och ekonomin till
medlemmar och andra intressenter.

Aret i korthet

Under 2017 har en forsélljning av fSreningens lokal genomfdrts till extern exploatdr och en konvertering
till bostadsrittt har dirpd pabdrjats och fortlopt under hela ret. Arbetet kommer att slutfras under 2018
och fireningen kommer d att utdkas med ytterligare en ligenhet.

Utdver arbetet med konverteringen av lokalen till bostad har styrelsen fortsatt fokuserat pa att forvalta
foreningen och hilla nere kostnaderna med syfte att forbitira fSreningens ekonomiska stélining, Mindre
arbeten sasom byte av armatur i trappuppgéng, byte av elcentral/sakringsskip samt byte av portbelysning
har ocks4 genomfbrts.
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Styrelsen informerar om fastigheten

Fastighet och ligenhetsfirdeining

Foreningens fastighet med beteckningen Arsboken 5 och byggar 1939, beligen i Bromma inom
Stockholms kommun, med adress Byggmiistareviigen 25 och 27 fdrviirvades 2010. P4 fastigheten finns
ett bostadshus inneh&llande 12 l3genheter, varav samtliga ar bostadsritter samt en tom lokal under
ombyggnad till bostad fr upplételse med bostadsriitt. Marken innehas med tomtriitt.

Samiliga 12 ligenheter &ir 2 rum och kok, 40 eller 48 kvm. Fastighetens totala byggnadsyta uppgér till
688 kvm, varav boytan uppgar till 528 kvm och lokalytan har uppgatt till 70 kvm.

Tomtriitt

Féreningen 8ger tomtratten till fastigheten, Marken #gs av Stockholms stad. Freningen betalar
tomtriittsavgld drligen till Stockholms stad. Avgildsperioden &r 2009-10-01 2019-09-30 vilket betyder
att #ndring av avgiild kan pikallas av endera part under nast sista &ret i avg#ldsperioden fr
ikrafttridande

niistkommande avgildsperiod. Detta betyder att tomtrittsavgitlden kan &ndras vart 10;e &r och den ir £n,
39 000 kr/ér.

Lokaler

Foreningen var i besittning av en lokal vid 2017 &rs borjan. Efter ett stimmobeslut i november 2016 har
under dret en fUrsilljning av lokalen genomfbrts och en konvertering till bostadsritt fortldpt. Fdreningen
har vid 2017 &rs slut dirmed inget innechavande av ndgon lokal, Tilltride sker under 2018,

Parkeringar

Foreningen har sex parkeringsplatser, varav samtliga hyrs ut till fSreningens medlemmar, Alla
parkeringsplatser &r fSr nirvarande upptagna och foreningen tilldmpar ett kisystem dir samtliga
medlemmar kan anm#la sitt intresse for parkeringsplats. For nArvarande stir inga medlemmar i k& for
parkeringsplats,

Gemensamhetsanliiggningar
Foreningens medlemmar har tillging till tviittstuga. I tviittstugan Aterfinns tva tvittmaskiner, en
torktumlare samt torkskap.

Fastighetsforsiikring
Fastigheten &r fullviirdesfiirsikrad hos Linsfrsitkringar. I forsikringen inghr momenten styrelseansvar
samt fBrsékring mot ohyra.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska fdrvaltningen har utforts av Arcada AB.

Genomfirda itgiirder under dret
Under #ret har byte av armatur i trappuppging, byte av elcentral/s#kringsskip samt byte av portbelysning
genomfUris.

Planerade dtgiirder/underhill
Niste planerade renovering 4r av balkongerna. Detta kommer att ske senast 2020.
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Fastighetens tekniska status

Féljande mer omfattande tglirder har genomfbris sedan fdreningen tilltriidde fastigheten.
Ar Atgird

2011 Delvis stambyte

2011 Modermisering av elinstallationer

2011 Totalrenovering av tviittstuga

2012 Renovering av finster inkl balkong-, entréddrrar

2012 S#kerhetsdbrrar och postboxar

2012 Renovering av trapphus och killarging

2012 3 st nya parkeringsplatser

2013 Renovering av tak samt tilliggsisolering

4(17)
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Styrelsen informerar om fireningen

Grundfakta om féreningen
BostadsriittsfSreningen registrerades 2010-08-28. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades hos
Bolagsverket 2010-11-25 och nuvarande stadgar registrerades 2015-01-21.

Styrelse
Under verksamhetsiret har styrelsen haft f5ljande sammanséttning,

Danie] Sundberg Ordftrande

Maria Kausits Ledamot

Kristoffer Dahlberg Ledamot

Niklas Gustavsson Ledamot, avgick vid utflyttning
Rebecca Rudhe Ledamot, avgick vid extrastimma

Ola Bjtrkman Supppleant

Revisorer

Jorgen Gotehed Extern revisor, BoRevision i Sverige AB
Fireningsfragor

Styrelsen har under &ret genomfdirt 12 protokollfSrda sammantriiden, varav ett konstituerande méte i
anslutning tilt stimman som hélls 2017-05-14.

LiigenhetsSverlitelser
Under &ret har 3 §verlitelser Hgt rum.

Andrahandsuthyrningar
Ingen av foreningens ldgenheter #r for nirvarande uthyrda i andrahand.

Styrelsens policy fr andrahandsuthymingar &r att f5lja lagen, For att upplita bostadsréitten i andra hand
kritvs skiil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier p4 annan ort d4 medlemmen under en
tidsbestimd period inte har majlighet att bo i ligenheten. Nyttjande ritten till 1agenhet som innehas med
bostadsritt &r férverkad och foreningen siledes ber#ittigad ait uppsiiga bostadsrittshavaren till
avilyttning, om liigenheten utan styrelsens tillstind hyrs ut i andra hand. Fdreningen tar &ven ut en avgift
vid andrabandsuthyrning.
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Styrelsen informerar om ekonomin

Arsavgifter
Arsavgifterna firindrades senast 2013-04-01 genom en hdjning med 8 procent.

Enligt foreningens stadgar skall bostadsritttsinnehavama betala &rsavgift till bestridande av freningens
kostnader fdr den 16pande verksamheten samt stadgeenliga avséttningar till fond for yitre underhall. Det
ir styrelsen som beslutar om #ndring av &rsavgifterna, Fordelningen av Arsavgifterna 4r baserad pa
kigenheternas andelstal.

Underhéll
Inga stirre underhllsdtgirder ar planerade i nértid. Foreningens samlade underhAllsreserver framgér i
tabellen nyckeltal,

Finansiering

Foreningen sparar fr niirvarande tillfredsstillande reserver fr framtida underhdll och dessa reserver har
delvis placerats genom att amortera pd ldnen och p4 si vis spara riintekostnader. Nar strre underhAll
skall genomfBras kommer pengama sannolikt behdva lnas upp igen.

En fOrening kan generellt finansiera stérre framtida underhall pd tre satt:

1. Genom att sjilv spara ihop reserverna som behdvs. Detta gérs genom att ta ut rittvisa avgifter som
utver 13pande driftsutgifter &ven ticker arligt slitage av byggnad. Slitageersattningen genererar reserver
for att Atgfirda slitaget (framtida underhAll).

2. Genom att ta upp nya lin i banken om det finns ett beldningsutrymme i fastigheten.

3. Genom att medlemmama l#mnar kapitaltillskott till foreningen.

Belining

Foreningens lin i Stadshypotek #r uppdelat pé tre olika 15ptider, 2 mkr 16per med 90 dagars bindningstid.
2 mkr #r bundet till och med 2019-12-01 och 1,9 mkr &r bundet till och med 2020-12-01. Styrelsen anser
att denna mix av bindningstider #r férdelaktig d4 de medfr en frutsAgbarhet i rinteutgifterna fram&ver
samtidigt som vi for en tredjedel av lAnet kan ta frdel av en eventuellt Migre linerdinta,

Foreningens lin vid forvarvet av fastigheten var 3,9 mkr, eller 14 727 kr / kv, och uppgick dé till 59 %
av taxeringsvirdet. For aktuell beldningsgrad se tabellen med nyckeltal nedan. Féreningens banklin har
maximalt uppgétt eller planerats till 7 mkr vilket det finns fastighetsinteckningar fiir.

Taxeringsvilrde

Fastigheten #r taxerad till 8 261 000 kr, varav markviirde 3 577 000 kr och byggnaderna

4 684 000 kr. Taxeringsviirdet faststiills var tredje &r av skatteverket och speglar generellt 75 % av
marknadsvitrdet pa fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fureningen betalar fastighetsavgift som for &r 2017 har varit 1 315 kr per bostadsliigenhet. Fér lokaler
betalas fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaler.
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Nyckeltal

2017 2016 2015 2014
Arsavgift kr / kvm bostadsrttsyta 833 833 833 833
Totala intifkter kr / kvm byggnadsyta 692 771 792 784
Drifts- och underhiliskostn kr / kvm byggnadsyta 501 391 377 343
Avskrivningar kr / kv byggnadsyta 337 337 337 334
Bankskuld kr / kvm bostadsrittsyta 11 061 11 136 11174 11212
Belaningsgrad % (skuld / tax-viirde) 71 7 77 77
Underhéllsdverskott kr / kvin byggnadsyta 144 176 90 131
Totala underhéllsreserver i tkr 1846 1607 1512 1453

{Bostadsriittsyta 528 kvm, bostadsriittsyta under uppforande 70 kvm samt byggnadsyta 688 kvm)

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift kr / kvm bostadsrdttsyta
Anger den genomsnittliga uttagna &rsavgifien av medlemmamna under &ret per kvadratmeter total bostadsrittsyta,

Totala intdkter kr / kvm byggnadsyta
Anger foreningens totala intikter per kvadratmeter av den totala byggnadsytan. Intdkterna skall dels thicka de &rliga
utgifterna och bor dels tilcka de berfiknade kostnaderna fir &rets slitage pd fastigheten..

Avskrivningar kr / kvim byggnadsytn
Avskrivningsr éir en kostnad som inte genererar en utbetalning, Férutsatt att foreningens resultat ticker
avskrivningarna ger nyckeitalet cn bild av hur stora resurser avskrivningarna skapar for framtida underhail,

Bankskuld kr / kvm bostadsrdttsyta
Ger en bild av medlemmarnas andel av fircningens banklin per kvadratmeter bostadsritisyta.

Beldningsgrad % (skuld / tax-virde)
Ger en bild av fireningens skuldsiittning i forhillande till ett marknadsvirde (tax vérde uppskattas tifl 75% av ctt
marknadsvirde)

Underhdliséverskott kr / kvm byggnadsyta
Ger en bild av om fdreningens intiikter utdver att ticka utgifterna &ven ricker till reserver for framtida underhall.

Totala underhdllsreserver i thr

Nyckeltalet anger de totala reserverna som fireningens ekonomi har genererat under dren och som &terstér och kan
anvindas for framtida underhdll. Reserven bestir av fyra reservgenererande poster; Ackumulerade avskrivninger,
Fond ftir ytire underhéll, Balanscrade resultat frén tidigare & och erhélina Upplitelscavgifter for tidigare hyresratter
uppléts med bostadscHtt,
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Styrelsen for Brf Solrosen fir hiirmed avge drsredovisning fOr rikenskapséret 2017,

Forvaltningsberittelse

Med "Férvaitningsberiittelsen” borjar den lagstadgade informationsgivningen.
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fireningens hus
upplita bostadsligenheter fir permanent boende och lokaler till utnyttjande utan tidsbegriinsning.
Bostadsritt #r den riiit i fireningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsrittt kallas bostadsrittishavare. Féreningen #r ett privatbostadsforetag (s k dkta
bostadsrittsfrening).

Marken innehas med tomitriitt.
Foéreningen har sitt site i Bromma.

Viisentliga hiindelser under rakenskapsdret

Foreningen har under dret genomfOrt en fYrstiljning av féreningens lokal till extern exploatdr och en
konvertering till bostadsriitt har pAbdrjats och fortldpt. Fiirdigstillande och inflyttning beriknas ske
under 2018 varmed rsavgifterna frén den nya bostadsritten inflyter.

Medlemsinformation

Vid drets bérjan hade foreningen 15 medlemmar. Under dret har 3 Sverliéitelser gt rum och 4 medlemmar
har diirav beviljats uttride och 3 nya personer beviljats intriide med nytt medlemsskap. Vid érets shut
uppgér medlemsantalet till 14 medlemmar.

Flerirsdversikt (Tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 476 530 545 539 525
Resultat efter finansiella poster -240 -142 -170 -148 -153
Soliditet (%) 67 64 65 65 65
Férindring av eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplitelse- Balanserat Arets Totalt

insateer avgift resultat resuliat

Belopp vid érets ingfing 10 273 2157 -1479 -142 10 809
Okning av insatskapital 1301 419 1720
Disposition av
Riregdende
ars resultat: -142 142

Arets resultat -240 =240

Belopp vid drets ntging 11574 2576 1621 -240 12 2‘89)L
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Forslag till behandling av ansamlad forlast
Styrelsen freslér att den ansamlade frlusten (kronor):

ansamiad forlust -1 620 835

arets forlust -239 976
-1 860 811

behandlas s att

i ny rikning Sverfores -1 860 811
-1 860 811

Avsiittning till fond for yttre underhAll skall enligt stadgarna gdras i enlighet med fSreningens
underhéllsplan. Féreningen har fitt in kapital frin upplételser som pd kort sikt ger tillrickliga medel for
underhall. FSreningens nyckeltal indikerar att féreningens ekonomi dven pa ldng sikt ger tillrickliga
medel for underhdll. Beaktande dessa skiil har ingen avs#ttning till fond fr yttre underhéll foreslagits i
fir.,

Féreningens resultat och stillning i 8vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansriikning med
ullﬁggmlpplysnmgar)ﬁ
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Resultatriikning Not

Rérelseintiikter
Nettooms#tining
Summa rirelseintiikter 1

Rirelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader 2,3,4,5
Forvaltnings- och externa kostnader 6
Avskrivning av materiella anliggningstillgingar

Summa riirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter

Riintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat 7

2017-01-0%
-2017-12-31

476 046
476 046

-344 700

-50 390
-232 090
-627 180

-151 134
25

-88 867
88 842

-239 976

-239 976

10(17)

2016-01-01
-2016-12-31

530310
530310

-269 325

-54 074
-232 607
-556 006

-25 696
310

-116 895
=116 585

-142 281

-142 2814
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Balanriikning Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstiligidngar

Byggnad 8 15 552 302 15 780 450
Inventarier, verktyg och installationer 9 25417 29 359
Summa materiella anliggningstiligingar 15577719 15 809 809
Summa anliggningstiligingar 155777119 15 809 809
Omsitiningstillgfingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare 10 859 585 813 080
Forutbetalda kostnader och upphipna intékter 22792 21578
Summa kortfristiga fordringar 882 377 834 658
Kassa och bank

Kassa och bank 1749 198 161 463
Summa kassa och bank 1749198 161 463
Summa oms#ttningstillgingar 2631575 996 121

SUMMA TILLGANGAR 18 209 294 16 805 934024
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga sknlder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter

Summa kortfristiga sknlder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Neot

11
12

12

2017-12-31

14 149 482
14 149 482

-1620 835
-239 976
-1 860 811

12 288 671

5 800 000
5 800 000

40 000
37072
2184
3546
37 821
120 623

18 209 294
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2016-12-31

12 429 482
12 429 482

-1478 554
-142 281
-1 620 835

10 808 647

5 860 000
5 860 000

20000
33675
37582
3228
42 798
137283

168059.3}&
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmnna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre fretag,

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anlfiggningstiligingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader 1-4%/25-100 &r
Inventarier, verktyg och installationer 10% /10 &r

Forviirv av fastighet och uppskjuten skatteskuld

Féreningen fSrvarvade fastigheten genom s k bolagspaketering, vilket inneb#r att fastigheten har ett
redovisat anskaffningsviirde som Overstiger det skattemissiga virdet med 11 064 032 kr. Féreningen har
i och med det en uppskjuten skatteskuld. Denna skatteskuld redovisas enligt giillande regler inte i
balansriikningen.

Not 1 Rirelseintiikter
2017 2016
Arsavgifter 440 064 440 064
Hyror lokaler 0 50 000
Hyror parkering 31950 32400
Ovriga intiikter 0 280
Intiikter Sverlitelse/pant (motsvaras av kostnad) 4032 7 567
476 046 530 311
Not 2 Fastighetsskdtsel
2017 2016
Fastighetsskiitsel 3760 1500
OVK ( Obligatorisk Ventilations Kontroil) 0 3338
Serviceavtal 3875 3046
Ovrig fastighetsskotsel 468 803

8103 8687
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Not 3 Reparationer

Reparation 14s

Reparation ventilation
Reparation virmeanliiggning
Reparation elinstallationer
Vattenskada

Not 4 Perlodiskt underhill

Periodiskt underhill 14s
Periodiskt underhill ventilation

Not 5 Drifts- och taxebundna kostmader

Fastighetsel

Uppvirmning

Vattenkostnader

Sophmtning

Forsikring

Tomtriittsavghld

Kommumnikation (TV, Tele, IT)
Fastighetsskatt

Kostnader fr upplitelse av ombyggd lokal

Not 6 FOrvaltnings- och externa kostnader

Férvaltningsarvode ekonomisk frvaltning
Revisionsarvode (extern)

Pant & overlitelsekostnad (motsvaras av intikt)

Ovriga forvaitningskostnader

2017

2913
3000
5913

2017

o

2017

10 081
112 555
17 506
9200
12114
39000
3293
19 960
106 975
330 684

2017

28 620
13 594
4032
4144
50 390

14 (17

2016

255
3829
2288

6372

2016

11928
18 675
30603

2016

9591
114 371
17 430
8936
11827
39 000
3112
19 396
0

223 663

2016

28 300
13 500
7567
4708
54 075
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Not 7 Arets resunltat

Uppstillningen nedan justerar &rets resultat for periodiskt dterkommande underhllskostnader samt
bokfbringsmissigt beriknade avskrivningskostnader. Det justerade resultatet ben#imns
"Underhillstverskott” och bir visa pé ett Sverskoit for att skapa reserver fir framtida ymderhall samt
indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala fbr Arets slitage pA fastigheten.

2017 2016
Arets resultat -239976 -142 281
Justering fr avskrivningskostnader 232 090 232 607
Justering fr Arets kostnad periodiskt underhal! byggnad 0 30603
Justering for upplitelse relaterade kostnader, ticks av
upplitelseavgifter 106 975 0
UnderhdlisSverskott 99 089 120 929

Byggnadsytan &r 688 kvm vilket ger ett underhallstverskott om 144 k/kvm (176 kr/kvm)

Hur stor underhdllsdverskottet bor vara beror bl a pd byggnadens kvalitet men det bdr sannolikt ligga i

intervallet 100-200 kr/kvm fOr att indikera att freningen har en rimlig avgiftsniva.

Not 8 Byggnad
2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffhingsviirden 16 841 506 16 841 506
Utgdende ackumnlerade anskaffningsvilrden 16 841 506 16 841 506
Ingende avskrivningar -1 061 056 ~-832 908
Arets avskrivningar -228 148 -228 148
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 289 204 -1 061 056
Utgiiende redovisat viirde 15 552 302 15 780 450
Taxeringsviirden byggnader 4 684 000 4 684 000
Taxeringsviirden mark 3 577 000 3577000
8 261 000 8 261 000
Bokfort virde byggnader 15 552302 15 780 450
Bokftrt viirde mark 0 0
15 552 302 15780 450 £
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 39 400 39400
Utglende ackumulerade anskaffuingsviirden 39400 39400
Ingende avskrivningar -10 041 -5 582
Arets avskrivningar -3942 -4 459
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13 983 -10 041
Utgilende redovisat viirde 25417 29 359
Not 10 Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare
2017-12-31 2016-12-31
Likvida medel p4 skattekonto 20043 56 071
Bankmedel eget konto i SHB hos ekonomisk fdrvaltare 839542 757 009
859 585 813 080
Not 11 Léngfristiga skulder
2017-12-31 2016-12-31
Skulder som ska betalas senare &n fem 4r efter balansdagen 5 640 000 5 780 000
5640 000 5780 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fdrdelning av 1dngfristiga 1n.
Riintesats Datom fSr Linebelopp Lénebelopp
Lingivare %  rintelindring 2017-12-31 2016-12-31
Stadshypotek 1,35 90-dagar 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 1,39 2019-12-01 1980 000 2 000 000
Stadshypotek 1,82 2020-12-01 1860 000 1 880 000
5 840 000 5880000
Kortfristig del av langfristig
skuld 40 000 20 000
Not 13 Stiillda siikerheter
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckning 7 000 000 7 000 000
7 000 600

7000 0%(
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Bromma den 15 april 2018

D Sl

Daniel Sundberg

Kricloflr Dahlbsg™

Kristoffer Dahlberg
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Min revisionsberdttelse har limnats 2018- > ~©%
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Jorgen Gbtehed
Av freningen vald revisor



Revisionsberittelse
Till féreningsst&mman | Brf Solrosen, org.nr, 769621-0588

Rappor

Jag har utfrt en revision av &rsredovisningen fir Brf Sclrosen fr
& 2017,

Enligt min uppfattning har Arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga aveeenden
rétivisande bild av fGreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finanslella resultat for Aret enligt
drsradovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar fdreniig med
&rsredovisningens dvriga delar.

Jag flllstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund far utfatanden

Jag har utfért revisionen enligt Intemnational Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare | avsnitiet Ravisoms ansvar, Jag ér
oberoende | firhllande till féreningen enligt god revisorssed |
Swerlga och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhamtat & tiirdckliga och
&ndamélsenliga som grund fér mina ultalanden,

“pliysning av saiskitd elydels

Utan att det p&verkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av freningens skulder tili
kreditinstilut i &rsredovisningen. Féreningen har |&n som
klassificeras som lingfristiga men fbrfaller inom ett &r frén
balansdagen cch som dérmed &r kortfiistiga,

Det &r styrelsen som har ansvarst fr den andra Informationen som
finns | den tryckta verslonen av detta dokument. Arsredovlsningen
dterfinns p4 sldoma 8-17.

Mitt uttalande avecende &rsradovisningen omfattar inte den andra
informationen och Jag gér inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med min revision av &rsredovisningen &r det mitt ansvar
att lésa den informatlon som identifieras ovan och dvervéga om
informationen i vsentlig utstréickning &r ofdrentig med
&rsredovisningen. Vid denna genomgéing beakiar jag &ven den
kunskap jag i Svrigt inhdmtat under revisionen samt bedtmer om
informationen i dwrigt verkar innehélla visentiiga felaktigheter,

Om Jag, baserat pa det arbete som har ulféirts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra Informationen Innehaller
en vésentlig felaktighet, ar Jag skyldiga att rapportera detta. Jag
har inget att rapportera | det avseendet.
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Det &r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven fr den Intema
kontroll som de bedGmer &r nddvandig fdr att uppratta en
drsredovisning som inte innehéiter nigra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p oegentligheter eller pé fel.

Vid uppritttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fir
beddmningen av freningens férméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér ed &r flilEmpligt, om firhallanden som kan
péverka frmagan att forisétia verksamheten och att anvinda
antagandst om fortsatt drift. Antagandst om forisatt drift tiliampas
dock inte om beslut har fatiats om att avveckla verksamhetsn,

Mina m&! &r att uppn4 en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& cegentligheter eller pa fel,
och aft ldmna en revisionsberétielse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r an hig grad av sékerhet, men &r
Ingen garanti for att en revislon som utférs enligt ISA och god
revislongsed i Sverige alitid kommer att upptéicka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund
av oegentiigheter eller fe! och anses vara visentliga om de enskilt
eller tlisammeans rimligen kan firvéintas péverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i Arsredovisningen.

Som de! av en revision enligt !SA anvénder jag professionelit
omaddme och har en professionsilt skeptisk Instélining under hela
revistonen. Dessutom:

s ldentifierar och badémer fag riskema fér vésentliga
felakligheter | Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
ocagentligheter eller pa fel, utformar och ulfér
gransknings&tgérder bland annat ulifréin dessa risker och
inh&mtar revisionsbevie som &r tliiriickliga och
&ndamélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken fir att inte upptéicka en vésentiig felaktighet til fijd av
oegentligheter &r hdgre &n fir en vésentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller Asidos&ttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstdelse av den de! av fiveningens
interna kontroll som har betydelse f&r min revision fdr att
utforma granskningsétgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omsténdighetema, men Inte fér att utiala mig om
effektiviteten | den interna kontrollan,

»  utvdrderar jag Jampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten | styrelsans uppsekattningar i
redovisningen och flllhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i aft styrelsen anvéinder
antagandst om forisatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen, Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s3dana handelser eller
forhéllandsn som kan leda till betydande tvivel om
fireningens formaga att fortstta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen &t det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste
|ag | revislonsberattelsen fésta uppmérksamheten pé
upplysningama i arsredovisningen om den vasentiiga
osékerhetsfakiom eller, om s&dana upplysningar &r
ofiliréckliga, modifiera uttatandet om &rsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revislonsbevis som Inhémtas fram
till datumet #5r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
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héndelser eller férhéllanden gdra att en férening inte ldngre
kan fortséitta verksamheten.

s  ytvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | Arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om &rsredovisningen &erger de undsrliggande
transaktionsma ach héndelssma pa ett sétt som ger en
réttvisande bild,

Jag méste Informera styrelsen om biand annat revislonens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten fGr den. Jag
mésta ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, dérbland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfdrt en
revision av styrelsens fbrvaltning féir Brf Solrosen for &r 2017 samt
av idrslaget fill dispositioner betréffande féreningens vinst eller
farust,

Jag tilstyrker ait fdreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i orvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ladaméter
ansvarsfrihet f5r rikenskapséret.

Jag her utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrive nérmare | avenittet Revisoms ansver.
Jag &r oberoende | firhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och hari dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
angvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har Inhdmtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund fdr mina utialanden.

Styrefsens ausvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller friust. Vid forslag 1ill utdefiing
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stilier pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringebehov, llkviditet och stéllning | dvrigt,

Styrelsen ansvarar for fidreningens organisation och forvaltningen
av fdreningens angetégenheter. Detta innefattar bland annat att
foridpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
alt freningens organisatlon &r utformad s4 att bokfdringan,
meadelsfdevaliningen och foreningens ekonomiska angelégenheter |
vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Mitt mél betriffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelselodamot i nagot vésentligt avseende:

o fGretagit négon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
firsummelse som kan fGranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

o pénagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréitislagen,
lilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal batraffande revisionen av fisrslaget till dispositioner av
fBreningens vinst eller fbrust, och déirmed miit uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av s&kerhet beddma om firslaget &r forenligh
med bostadsrétisiagen.

Rimllg sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men Ingen garanti fir
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka &tgérder eller firsummelser som kan
féranleda ersétiningsskyldighet mot foreningen, eller att it frslag
till dispositioner av fireningens vinst eller férfust inte Ar frenligt
med bostadsréifslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéinder jag professionellt omddme och har en professlonelt
skeptisk Installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av freningens vinst
eller fdrlust grundar sig frimst p4 revisionen av rkenskapema.
Vilke tillkommande gransknlngs&tgérder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sédana
Stgarder, omriden och firhdllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsieg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse foir fdreningens situation, Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér mitt uitalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fr mitt utlalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
grangkat om forslagst ar forenligt med bostadsréttslagen.

Anmarkniny

Utan att det paverkar mina uttalande ovan vill jag notera att enligt
foreningens stadgar ska avgifierna tacka féreningens kostnader
och aveéttningar till fonder. Féreningen redovisar ett underskott |
resultatrakningen och det fresids inte n&gon aveétining til fond fr
yitre underhdll. | drsredovisningen redogdr styrelsen for denna
omsténdighet samt att ded finns ett positivt kassafidde och att
féreningen efter upplételser har medel for underhaill.
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